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Vorwort des Burgermeisters

Der historische Ortskern ist ein Stuck Heimat, in dem es sich lohnt zu leben, in dem
es Freude bereitet, dort zu wohnen. Er soll auch ein lebendiger Kommunikationsplatz
der Gesamtbevolkerung sein, mit dem sie sich emotional identifizieren kann.

Durch Abbruch, Um- und Neubauten in den letzten Jahrzehnten wurde die intakte
Struktur beeintrachtigt und das ursprungliche Ortsbild verandert. Diese Entwicklung
ist Ansatzpunkt fur die Ortssanierung.

Die Ortssanierung zielt darauf ab, die gewachsene Gestalt des Altortes, seiner
Gebaude und Freiflachen zu erhalten, wo sie erhaltenswert sind. Sie will verbessern,
wo Mangel und Missstande vorliegen. Hierzu ist eine Auseinandersetzung mit den
Gestaltungsmerkmalen  des  traditionellen  Ortskerns  notwendig.  Unter
Berucksichtigung der Gestaltungsmerkmale soll nicht nur Vorhandenes kopiert,
sondern auf zeitgemalle Weise weiterentwickelt werden — immer in Kenntnis der
baukulturellen Tradition.

Die vorliegende Gestaltungssatzung und der hierzu angefertigte Leitfaden fir
Waldbrunn sollen mit Ratschlagen, Fotografien und Erlauterungen helfen, ein Gefuhl
fur das der ortlichen Situation angemessene Bauen zu bekommen. Die
Gestaltungssatzung beinhaltet die Gestaltungselemente, die fur das Ortsbild
unverzichtbar sind. Das Kommunale Foérderprogramm bietet fur die Burgerinnen
und Burger Anreize, die Ziele der Ortssanierung umzusetzen.

Die Gemeinde Waldbrunn und ihr Sanierungsbeauftragter werden die Burgerinnen
und Burger in allen Fragen bei der Durchfuhrung von Bau- und
Gestaltungsmaldnahmen beraten und sie bei ihrem Vorhaben unterstutzen.

Ich hoffe, dass die Gestaltungssatzung mit dem Kommunalen Forderprogramm
Sympathie weckt, an der Gestaltung des Ortes mitzuwirken und einen Weg aufzeigt,
unseren historischen Ortskern zu erhalten, zu gestalten und noch lebenswerter zu
machen.

Modr Loloihmref

Markus Haberstumpf
Erster Burgermeister

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), von Art. 23
Gemeindeordnung (GO) und in Abstimmung mit der Regierung von Unterfranken,
dem Landratsamt Wurzburg sowie dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
erlasst die Gemeinde Waldbrunn folgende Gestaltungssatzung.
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§ 1 Generalklausel

§ 2 Sonstige

Bestandsschutz

Denkmalschutz

§ 34 BauGB

Das gewachsene Baugeflige des Altortes von Waldbrunn ist zu erhalten,
zu schutzen und weiter zu entwickeln. Bei allen baulichen MalRnahmen
sind charakteristische Siedlungsstrukturen, Bauvolumen und
Gestaltungsmerkmale grundsatzlich zu bewahren. Veranderungen
mussen sich amBestand orientieren und sich in das umgebende, bauliche
Gefluge einordnen. Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Zuge von
baulichen MaRnahmen im Sinne dieser Satzung zu beseitigen.

Vorschriften und Bestimmungen

(1) Solange keine Gestaltungsanderungen, Sanierungs-, Modernisierungs-
oder BaumalRnahmen vorgenommen werden, geniel3en alle rechtmalig
errichteten Gebaude, Anlagen oder Anderungen ungeachtet der
Forderungen dieser Satzung Bestandsschutz.

(2) Die Bestimmungen des Denkmalschutzes (DSchG) bleiben von dieser
Satzung unberihrt, d.h. alle Mallhahmen an Denkmalern und in deren
Nahbereich sind erlaubnispflichtig. Die denkmalschutzrechtlichen
Anforderungen und Bestimmungen haben Vorrang vor den Festlegungen
dieser Gestaltungssatzung.

(3) Grundsatzlich gilt bei allen baulichen MaRhahmen der §34 BauGB, der
die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile regelt.

Bebauungsplane

(4) Wird im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt, ist er an den Zielen dieser Satzung zu orientieren. Die im
Bebauungsplan getroffenen, 6rtlichen Bauvorschriften haben Vorrang vor
dieser Satzung.

§ 3 Geltungsbereich

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich umfasst baugenehmigungspflichtige,

nichtbaugenehmigungspflichtige und anzeigepflichtige MalRnahmen. Die

Satzung gilt also auch firdie

e Errichtung, Anderung, Instandsetzung, Beseitigung von baulichen
Anlagen oder Teilendavon



e Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen nach Art. 57 BayBO
(Ausnahmen von der Genehmigungspflicht)

e Gestaltung von privaten Freiflachen, inklusive Einfriedungen und
Stutzmauern

Raumlicher Geltungsbereich

(2) Der raumliche Geltungsbereich fiur die Gestaltungssatzung ist der
Ortskern von Waldbrunn. Er ist deckungsgleich mit dem Sanierungsgebiet.
(Der beiliegende Abgrenzungsplan ist Bestandteil der Satzung.)

§ 4 Festsetzungen

1. Dachgestaltung

Form, Neigung

Vordacher

Dachrander

(1) Die Dacher von Hauptgebauden sind als Sattel-, Mansard-, Halbwalm-
oder Vollwalmdach, mit mittigem First und mind. 42° Neigung auszubilden.
Historische Sonderdachformen sind zu erhalten. Anbauten an das
Hauptgebaude mussen sich an dessen Dachgestaltung anpassen.

(2) Dacher von Nebengebauden kénnen als Satteldach mit 36 - 50° Neigung
oder als Pultdach mit mind. 25° Neigung ausgebildet werden. Bis zu einer
Breite von 7,0 m dirfen Nebengebaude auch mit einem flacher geneigten
Pultdach mit mindestens 20° Neigung ausgestattet sein. Schmale
Nebengebadude bis zu einer Breite von 4,0 m und einer Flache von max. 30
m? durfen auch mit einem flacher geneigten Dach (10 — 20° Neigung) aus
Titanzink, Blech oder Kupfer ausgebildet werden. Neue Flachdacher sind
nicht erlaubt. Bestehende Flachdacher kénnen bis max. 30 m? als
Terrasse genutzt werden, wenn sie vom o&ffentlichen Raum aus nicht
einsehbar sind.

(3) Krag- oder Vordacher durfen maximal eine Flache von 8,0 m? aufweisen
und maximal 1,50 m auskragen. Sie sind als schlanke Konstruktionen
auszubilden. Sie durfen mit Flachglas oder nicht glanzendem Metall bzw.
Stahl hergestellt bzw. eingedeckt sein. Vor- und Kragdacher aus Kunststoff
oder Trapezblech sowie umlaufende Kragplatten sind nicht erlaubt.

(4) Der Dachlberstand darf am Ortgang maximal 0,20 m, an der Traufe
maximal 0,30 m (ohne Rinne) betragen. Die Hohe des Kniestocks darf
maximal 0,75 m, gemessen von Oberkante Fertigfullboden bis Schnittpunkt
AulRenwand - Sparren, betragen.



Deckung

Belichtung

Dachaufbauten

(5) Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Dachsteine als Tonziegel
bzw. Betondachsteine und im besonderen Fall Naturschiefer je nach
Bestand zugelassen. Andere Farben und Materialien wie Kunststoff- oder
Blechziegel sind ebenso unzulassig wie engobierte Ziegel.

Eingetragene Baudenkmaler miussen mit naturroten Tonziegeln oder mit
Naturschiefer, je nach Bestand, eingedeckt werden.

(6) Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38° und nur als
Einzelgauben zulassig. Sie mussen sich in Material, Farbe und GroRe in die
Dachflache einfugen. Die Seitenflachen der Gauben kdnnen verglast
werden. Seitenverkleidungen aus Blech sind ebenfalls zulassig, jedoch
nicht aus Kunststoff.

Dachflachenfenster sind im ruckwartigen, vom o6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich zuldssig. lhre Breite inkl. Rahmen darf maximal 1,00
m betragen.

Gauben und Dachflachenfenster missen in Anordnung, Gréfie und Format
eine rhythmische Gliederung bilden und einen Bezug zu den
darunterliegenden Wando6ffnungen aufnehmen.

(7) Es sind Schlepp-, Walm- oder stehende Gauben maéglich. Pro Dach darf
jedoch nureine Gaubenart verwendet werden. Die Gesamtlange der Gauben
darf maximal 30 % der Firsttinge des Daches betragen. Die gesamte
Gaubenbreite (AulRenbreite) darf maximal 1,60 m betragen. Der Abstand
zwischen den Dachgauben muss mindestens 0,75 m, der Gauben zum First
und Ortgang jeweils mindestens 1,00 m betragen. Doppelreihige Gauben
sind erst ab einer Sparrenlange von 8,0 m erlaubt. Die Gréle der oberen
Gauben darf in der Frontalansicht maximal 0,50 m? betragen.

Pro Traufseite darf maximal ein Zwerchhaus errichtet werden. Die
Giebelwand des Zwerchhauses muss in einer Flucht mit der Aulienwand
des Hauptgebaudes verlaufen. Die Breite des Zwerchhauses darf
maximal 1/3 der Trauflange des Daches betragen. Der First des Giebels
muss mindestens 1,00 m unter dem First des Haupthauses liegen. Die
Breite des Zwerchhauses und die Breite der Dachgauben zusammen darf
pro Traufseite nicht mehr als die Halfte der Trauflange des Daches
betragen.

(8) Dachrinnen, Verwahrungen und Fallrohre sind mit dem Gblichen Material
(Kupfer, (Titan-) Zink) handwerklich auszufiihren oder missen in einer dem
Dach bzw. der Fassade angepassten, zurlickhaltenden Farbe gestrichen
werden. Kunststoffrohre und -rinnen sind unzulassig.

(9) Kamine sollten am First oder in Firstndhe aus dem Dach stofzen. Sie
durfen, sofern dies mit bundes- oder landesweit geltenden Verordnungen
und Gesetzen vereinbar ist, gemessen ab unterer Kante max. 1,50 m hoch
sein. Verkleidungen aus Kunststoff sind untersagt. AuRenkamine sind nur
im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich zulassig. Sie sind
nicht glanzend auszufihren.



(10) Solar- und PV-Anlagen zur Gewinnung von Warmwasser bzw. Strom
dirfen maximal 50 % jeder einzelnen Dachflache (Haupt- und
Nebengebaude) ausmachen, die vom offentlichen Stralenraum einsehbar
ist. Der offentliche StralRenraum ist die Stralle, die dem Grundstick
zugeordnet ist. Die maximale Gesamtflache der belegten Dachflachen mit
Solar- und PV-Anlagen soll sich an der notwendigen Flache orientieren,
die eine Versorgung des Eigenbedarfs sicherstellen wirde.

Die Anlagen sind vorzugsweise auf den Dachflachen von Nebengebauden
anzubringen. Bei giebelstandigen Gebauden sind die Module in der
hinteren Halfte des Daches einzubauen. Die Anlagen sind flachenbuindig
oder mit geringem Abstand (max. 0,20 m gemessen von Oberkante Dach
zu Oberkante Photovoltaik-/Solaranlage) und gleicher Neigung wie das
Dach auf diesem an zu bringen.

Fiar PV-Anlagen ist nur ein Modulfeld pro Dachseite zulassig mit einer
Mindestgrofie von 8 m? je Feld.

Die Module sind harmonisch in oder auf der Dachflache einzupassen und
so anzuordnen, dass sich stets eine geschlossene rechteckige Flache
ergibt, die firstparallel verlauft. Fehlstellen sind mit Blindmodulen
auszustatten.

Die Abstiande des Modulfeldes zu Dachaufbauten, First, Traufe und
Ortgang mussen mindestens 50 cm betragen und sollten annahernd
gleich grol3 sein. Aus Brandschutzgrinden kénnen groRere Absténde
erforderlich sei. Die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung sind
stets einzuhalten.

Alle Module sind gleich auszurichten. Die Verlegrichtung im stehenden
Format ist anzustreben. Ein Wechsel der Verlegrichtung (hoch/quer) ist
innerhalb einer Dachflache nicht gestattet.

Es sind nur schwarze Module und schwarze Unterkonstruktionen zulassig.
Etwaige Modulrahmen sind ebenfalls nur in schwarz zulassig. Alternativ
kénnen die Module auch eine der Dachdeckung farblich angepasste
Oberflache haben.

An Gebduden nach 1945 sind im vom oOffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich auch Anlagen fur Fassadenteile mdglich, wenn sie
sich in die Fassadenflache bundig integrieren.

Grundsatzlich ist in jedem Einzelfall zur Errichtung einer PV-Anlage die
Stellungnahme des Sanierungsberaters einzuholen.

Mit der Genehmigung der Anlage geht der vollstandige Rickbau der
Anlage einher, sobald die Anlage auler Betrieb genommen und die Solar-
/PV Module nicht mehr zur Energiegewinnung genutzt werden.

Warmepumpen sind so anzubringen, dass sie vom o6ffentlichen Raum
nicht einsehbar sind.



2. Baukorper und Bauform

Raumkante

Gelandehohe

(1) Die fur den Altort typischen Raumkanten sind zu erhalten. Neue Gebaude
muissen diese Raumkante aufnehmen, also direkt an der Stra3enkante
errichtet werden, es sei denn, ein Bebauungsplan beinhaltet andere
Festsetzungen. Notwendige Abweichungen von geltenden
Abstandsflachenregelungen sind in Abstimmung mit dem Landratsamt
Woirzburg in Einzelfallen zu prifen.

Bauten durfen nicht durch Vor- oder Rickspriinge zergliedert sein, sondern
sind als kompakter Baukérperauszubilden.

(2) Die natirliche Gelandehoéhe darf nicht verandert werden. Die Hohe der
Sockel bzw. Kellergeschosse von Neubauten ist an den Bestand
anzupassen.

Anbauten, Nebengebaude

(3) Anbauten und Nebengebaude missen sich dem Hauptbau unterordnen.
lhr First muss daher mindestens 0,50 m unter dem First des
Hauptgebaudes sitzen. Anbauten in Verlangerung des bestehenden
Hauptgebaudes mit gleicher Firstrichtung und Firsthdhe sind zulassig. Das
Zusammenziehen benachbarter Einzelbaukdrper in der Strafl’enfront oder
im Dach ist nicht erlaubt. Bei der Umnutzung von Gebauden sollte das
urspringliche Bauvolumen beibehalten werden.

Gartenhauschen und Uberdachte Freisitze sind als tragende Holzstander-
oder schlanke Stahlkonstruktion auszufiihren.

Nachtragliche Anflgungen an historische Gebaude (Balkon, Loggia,
Wintergarten) sind dann unzulassig, wenn sie von der Stral’enseite her
einsehbar sind. Sofern auf Grund der Gebaudeanordnung und
Gebaudeausrichtung auf dem Grundstick das Anbringen im rickwartigen
Bereich nicht mdglich ist, entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall.
Balkonkonstruktionen Gber Eck sind nur im rickwartigen, vom &ffentlichen
Raum nicht einsehbaren Bereich erlaubt.



3. Fassade

Gesamtbild

Farbe, Material

Gliederung

Verkleidungen

(1) Die Gesamtfassade der Gebaude ist hinsichtlich Material, Struktur und
Farbe als Einheit zu betrachten. Die Geschosse missen zueinander Bezug
nehmen.

Massive auf Sicht gemauerte Natursteinsockel dirfen nicht verputzt oder
verkleidet werden.

Auch bei einer Nutzung des Erdgeschosses als Geschaft missen die
tragenden Konstruktionselemente sichtbar bleiben (Mindestbreite der
Pfeiler 0,30 m).

Veranderungen oder Freilegungen von Fachwerk durfen nur durchgefiuhrt
werden, wenn dies historisch begriindet ist und sich dadurch kein Nachteil
fir das gesamte Erscheinungsbild der Fassade ergibt.

Bei der Umnutzung historischer Nebengebaude und Scheunen missen die
Grundzige bzw. Grundelemente dervorhandenen Gebaudestrukturerhalten
bleiben. Ansonsten ist die Zulassigkeit nach den Bestimmungen dieser
Satzung zu prifen.

(2) Die farbliche Gestaltung der Fassade ist auf die Befundsituation und die
umgebende Bebauung abzustimmen. Verkleidungen aus Kunststoff,
Aluminium, Glas, Keramik und anderen hochglanzenden Materialien sind
unter- sagt. AulRenputze sind stets in traditioneller, gescheibter
Verarbeitung als mineralischer Putz aufzubringen. Putzanstriche mussen
mit Mineralfarbe ausgefiihrt werden. Vor der Genehmigung bzw. Erlaubnis
(nach Art. 6 DSchG) kénnen Farb- oder Putzproben verlangt werden.

(3) Gliederungselemente ohne Bezug zur Konstruktion sind nicht erlaubt
(Fachwerkattrappen, Zierputze etc.). Vor- bzw. Rlckspriinge sind nur fir
Gesimse, Tur-, Fenster- und Torgewande zulassig. Historische
Wandauskragungen mussen erhaltenbleiben.

(4) Holzverkleidungen sind nur an Nebengebauden erlaubt. Es dirfen nur
heimische Holzarten in traditioneller, einfacher Form verarbeitet werden.

Wandoffnungen, Gewande, Fensterformate

(5) Fenster und Turen missen symmetrisch angeordnet und in Gréf3e und
Format eine rhythmische Fassadengliederung bilden. Alle Wandoéffnungen
muiussen zu den Gebaudeecken einen wahrnehmbaren Abstand von
mindestens 0,80 m halten. Doppelfenster missen eine Pfostenbreite von
mindestens 0,14 m aufweisen. Fensterbander sind nicht erlaubt.

Das Verhaltnis von Wand- zu Fensterflachen muss ausgewogen sein. Im
vom oOffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich kann der Anteil der
Fensterflache gegeniber der Wandflache im Erdgeschossbereich
Uberwiegen.
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(6) Fenstergewande sind bei massiven Gebauden in Naturstein, bei
Fachwerkwanden in Holz auszufiihren. Putzfaschen dirfen 0,10 bis 0,15 m
breit sein. Fensterbanke dirfen aus Naturstein, Kupfer, Titanzink,
Edelstahl, beschichtetes Leichtmetall oder Blei erstelltwerden.

(7) Wandoéffnungen sind in stehendem Format auszubilden (H6he > Breite).
Fenster sind auf ein einheitliches Format zu beschranken. Fenster ab 0,90
m lichte Breite missen als zu 6ffnende Flugel konstruktiv teilbar sein. Auf-
gesetzte oder aufgemalte Sprossen sind unzulassig. Wiener Sprossen sind,
sofern sie profiliert ausgebildet werden, zulassig. Die Verwendung von
Kasten- oder Verbundfenster wird empfohlen.

Bei Baudenkmalern nach Art. 1 Abs. 2 und 3 BayDSchG sind ausschlief3lich
konstruktiv geteilte (mehrfligelige) Holzfenster zu verwenden.

Fensterrahmen, Tilren

(8) Fensterrahmen und Turen sind vorzugsweise in heimischem Massivholz
herzustellen, sind aber auch mit profiliertem Kunststoffrahmen bzw. als
Holz-Leichtmetall-Konstruktion mit aulenseitiger Farbbeschichtung
mdglich. Allerdings sind nur Holzfenster und -tiren zuwendungsfahig.
Fenster und Turen sind naturbelassen, gebrochen weil}, hellbeige oder
hellgrau bis maximal anthrazitgrau auszufihren.

Die Verglasung muss aus Flachglas bestehen (Ausnahme: Eine andere
Verglasung ist am Gebaude historisch nachweisbar). Glasbausteine sind
nicht erlaubt.

Garagen- und Scheunentore

Schaufenster

(9) Tore sind vorzugsweise in Massivholz bzw. als Stahlrahmenkonstruktion
mit massiver Holzbrettverschalung, als zweiflligelige Drehtore oder als
Schiebetore ein- bzw. zweifligelig auszufuhren. Zuldssig sind auch
handwerklich gefertigte Stahltore mit senkrechten Staben. Flachige
Metalltore sind nicht erlaubt. In beengten Gassen- und
StralRenverhaltnissen sind holzverkleidete Schwingtore ausnahmsweise
zugelassen. Im vom o&ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind an
Garagen zusatzlich holzverkleidete Sektionaltore méglich. Sektionaltore
kdnnen nach dem Kommunalen Foérderprogramm nicht bezuschusst
werden. Historische Toranlagen sind ausschliel3lich aus Massivholz zu
fertigen.

Garagentore diurfen max. 3,00 m breit und 2,50 m hoch sein. Bei
Mehrfachgaragen muss ein Zwischenpfeiler von mindestens 0,30 m
vorhanden sein. Tore von Scheunen oder landwirtschaftlichen
Geratehallen dirfen in Ausnahmefallen auch gréfer als 3,00 m sein.

(10) Schaufenster missen der Erdgeschosszone zugeordnet sein. Sie
diurfen grélRer als die Fenster im Obergeschoss, jedoch maximal 3,0 m
breit sein. Mehrere Schaufenster nebeneinander missen mit 0,30 m
starken Mauerpfeilern voneinander getrennt sein, so dass eine
zusammenhangende Fassade gewahrt wird. Bestehende groRRere
Schaufensterfronten, die nicht dieser Satzung entsprechen, missen bei
Baumalinahmen an der Fassade zurlickgebaut werden. Bezlglich des
Materials und der Farbgebung der Schaufenster gelten die oben
genannten Bestimmungen flir Fenster.
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4. Sonnenschutz / Wetterschutz

(1) An Denkmalern und ortsbildpragenden Gebauden durfen ausschliel3lich
Klappladen aus Holz verwendetwerden.

Im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich dirfen keine aufgesetzten,
sichtbaren Rollladenkasten angebrachtwerden.

(2) Markisen durfen die Breite der Fenster nicht Gberschreiten. Historische
Fassadenelemente (z.B. Gesimse, Gewandelaibungen)durfen nichtverdeckt
werden. Feststehende Markisen und Sonnenschutzanlagen dirfen maximal
1,0 m auskragen. Stral3enrechtliche Bestimmungen sind gesondert zu
beachten. Werbeaufschriften auf den Markisen aul3er Eigenwerbung sind
im einsehbaren &ffentlichen Strallenraum nicht erlaubt. Markisen sind in
einem zurlckhaltenden, hellen Farbton auszufiihren.

5. Gebaude-Umfeld

Einfriedungen

(1) Hofbereiche sollten durch Mauern, Tore oder Zaune vom o6ffentlichen
Strallenraum abgetrennt werden. Neue Einfriedungen mussen in H6he,
Farbe und Material an das dazugehoérige Gebaude und an die
Nachbarbebauung angepasst werden.

(2) Mauern sind in Naturstein (unverputzt) oder als verputztes Mauerwerk
auszufihren. Sichtflachige Betonmauern sind nicht erlaubt.

(3) Hoftore kénnen mit integrierter oder seitlicher Pforte angeordnet
werden. Hoftore sollen vorzugsweise in Massivholz erstellt werden. Von
aulden nicht sichtbare Stahlunterkonstruktionen mit Holzverkleidung zum
Strallenraum sind ebenso moglich. Handwerklich gefertigte Stabstahltore
sind ebenfalls zulassig. Seitliche massive Pfeiler und Mauern sind zu
erhalten. Andere Hoftore sind nichtzulassig.

(4) Abgrenzungen durch Zaune sind in schlichter Gestaltung auszubilden.
Als Material darf nur Holz oder Eisen mit senkrechten Latten bzw. Staben
verwendet werden. Horizontale Gliederungen sind nicht erlaubt. Ein
niedriger Mauersockel bis ca. 0,25 m Héhe Uber Erdgleiche ist mdglich.

Befestigte Freiflachen

(5) Private Freiflachen missen zum o6ffentlichen Bereich mit Naturstein-
oder Betonpflaster befestigt werden. Betonpflaster muss ein der
Natursteinpflasterung ahnliches lebendiges Erscheinungsbild der
Oberflachen und Fugenbilder besitzen. Historisches Pflaster ist zu erhalten.
Fur wenig beanspruchte Flachen ist eine wassergebundene Decke, Kies,
Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster moglich. Befestigungen aus
Asphalt, Betonformsteinen oder Waschbetonplatten sinduntersagt.

12



Grunflachen

Gelander

(6) Grunflachen missen mit heimischen, standortgerechten Pflanzenarten
bepflanzt werden.

(7) Gelander an Hauseingangen und Treppen sollen moglichst schlicht
gestaltet werden. Holz- oder Stahlgelander sind mit Handlauf und
senkrechten Staben zu gestalten. Unzulassig sind profilierte oder verzierte
Gelander, Ornamentglas, Kunststoff oder jegliche Materialimitationen.

6. Werbeanlagen

Lage

(1) Werbeanlagen missen sich stets der Erdgeschosszone zuordnen (aul3er
Ausleger). Die wahllose Anbringung oder Haufung von (verschiedenen)
Werbeanlagen pro Fassade ist nicht erlaubt. Jegliche Wandéffnungen sowie
wichtige konstruktive oder historische Elemente der Fassade durfen nicht
mit Werbeanlagen Uberklebt bzw. verdeckt werden.

Art, GrolRe, Gestaltung

Beleuchtung

(2) Werbeanlagen sind als aufgemalte Schriftziige, aufgesetzte
Einzelbuchstaben oder Zeichen (maximal 0,45 m hoch) und als Ausleger
mdglich. Werbeanlagen aus Kunststoff oder Aluminium sind nicht erlaubt.
Kastenférmige Werbeanlagen sind unzulassig.

Ausleger sind handwerklich zu gestalten und durfen inklusive Befestigung
nicht mehr als 1,20 mauskragen.

Historische Werbeanlagen mussen an Ort und Stelle erhalten bleiben.

Pro Gebaudeseite darf nur eine Werbeanlage angebracht werden.
Werbeanlagen, die aus mehreren Teilen bestehen, missen einheitlich
gestaltet sein. Firmenschilder an Hauseingangen sind ebenfalls mdglich,
Sie sind matt und nicht glanzend in hell- bis mittelgrau oder gedeckten
Erdfarben ohne Rahmen zu fertigen. Sie sind mit geringem Abstand zur
Hauswand anzubringen. lhre Breite darf maximal 0,30 m und ihre Hohe
maximal 0,20 m betragen.

Die Beschriftung auf diesen Firmenschildern ist in schwarz oder grau
vorzunehmen. Farbige Logos sind in Abstimmung mit der Gemeinde
moglich.

(3) Fahnen, Stander und Fahrradstander mit Produktwerbung sind nicht
erlaubt. Fahnen zur Eigenwerbung sind bis zu einer Flache von 2 m?
zulassig, mussen jedoch der Gemeinde angezeigt werden.

(4) Zur Beleuchtung sind ausschlie3lich Einzelleuchten zulassig (z.B.
Punktstrahler). Grelle Farben, Neonlicht oder Signalfarben sowie blinkende,
rotierende oder mit wechselndem Licht ausgestattete Werbeanlagen sind
unzulassig.
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§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen vom Landratsamt Wirzburg im
Einvernehmen mit der Gemeinde Waldbrunn, unter Voraussetzung des Art.
63 BayBO Abweichungen gewahrt werden, wenn das Ziel der Satzung, das
Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigtwird.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Wer dieser Satzung zuwiderhandelt, kann nach Art. 79 Abs. 1BayBO mit

einer Geldbulie belegtwerden.

Die Hohe der Geldbufle bestimmt sich nach den Umstdanden des
Einzelfalls.

§ 7 In-Kraft-Treten

Die ,Gestaltungssatzung und Kommunales F&rderprogramm® in der
1. Anderungsfassung vom 12.07.2019 verliert mit In-Kraft-Treten der
2. Anderungsfassung vom 06.03.2023 ihre Gultigkeit.

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Waldbrunn, den 06.03.2023

Modr oot

Markus Haberstumpf
Erster Burgermeister
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Kommunales Forderprogramm
in Verbindung mit der Gestaltungssatzung
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Furdie Durchfiihrung privater Baumafnahmen erlasst die Gemeinde Waldbrunn folgendes
Forderprogramm:

1. Geltungsbereich und Grundlage

Der Geltungsbereich der Férderung umfasst das Gebiet des formlich
festgesetzten Sanierungsgebietes im Altort von Waldbrunn und st
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung. (siehe
Abgrenzungsplan der Gestaltungssatzung).

Dem Kommunalen Foérderprogramm liegen die Gestaltungssatzung sowie
die Vorbereitenden Untersuchungen zur Ortssanierung von Waldbrunn gem.
§ 141 BauGB und das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept
zugrunde.

2. Ziel und Zweck derForderung

Ziel und Zweck des Kommunalen Férderprogrammes ist die Erhaltung des
Altortes von Waldbrunn mit seinem typischen Siedlungsgeflige und den
noch vorhandenen historischen Bauten / Bauteilen. Daneben soll die
Weiterentwicklung des Altortes bei Neu-, An- oder Umbauten durch
geeignete Gestaltungsmalinahmen nach Vorgabe der Gestaltungssatzung
gelenkt werden.

Um das Engagement der Eigentiimer fur die Ortsbildpflege zu starken und
zu unterstitzen, soll der stadtebauliche, denkmalpflegerische und
gestalterische Mehraufwand fir die ortsgerechte Gestaltung durch das
vorliegende Kommunale Férderprogramm gemindert werden.

3. Gegenstand der Forderung

Folgende Arten von Baumalinahmen kdnnen geférdert werden:

e MalRnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Gebaude mit
ortsbildpragendem Charakter, insbesondere MaRnahmen an Fassaden
einschliellich Fenstern und Tiren, Dachern einschliel3lich
Dachaufbauten, Hoftoren und Hofeinfahrten, Einfriedungen und
Treppen mit orts- bildpragendem Charakter

e Dachgauben einschliel3lich der hierflir notwendigen Konstruktion

¢ Anlage und Neugestaltung von Vor- und Hofrdumen mit 6ffentlicher
Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch
ortstypische Begrinung und Entsiegelung

e Bei Neubauten und Ersatzbauten der denkmalpflegerische und
gestalterische Mehraufwand fr die unter Ziff. 4 genannten Punkte

Werden an einem Objekt (Grundstlicks- bzw. wirtschaftliche Einheit) mehrere

Teilmallnahmen  durchgefihrt, z.B. Sanierung der Fenster und
Dacheindeckung, so gilt dies als GesamtmalRnahme.
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Bei umfassenden Modernisierungsmalinahmen, die nach Nr. 15 der
Stadtebauforderungsrichtlinien geférdert werden, entfallt eine Forderung
nach dem Kommunalen Férderprogramm.

4. Grundsatze der Forderung

Die geplante Gesamtmalinahme muss sich insbesondere in Bezug auf
folgende Punkte an die Vorgaben der Gestaltungssatzung halten:

e Erhaltung der Grundsticks- und Parzellenstruktur und Stellung der
Gebaude

¢ Dichte und H6he derBebauung

e Dachlandschaft, Dacheindeckung und Dachaufbauten (die Konstruktion
von Dachgauben istzuwendungsfahig)

e Fassadengestaltung inklusive Sockel

e Fenster / Schaufenster / Fensterladen / Sonnenschutz
(Kunststofffenster und -tiren, Fenster und Tlren aus tropischem
Holzmaterial, Dachflachenfenster sowie Rollladen/Jalousien u. a.
werden nichtgeférdert)

o Werbeanlagen

e Hauseingange, -treppen / Taren / Tore (die Verwendung von Kunststoff
oder tropischen Hoélzern wird nicht geférdert)

¢ Hoftore / Einfriedungen (die Verwendung tropischer Holzer wird nicht
geférdert)

e Sektionaltore (diese sind nichtzuwendungsfahig)

¢ Freiflachengestaltung, Bepflanzung (Bepflanzung wird nichtgeférdert)

5. Zuwendungsfahige Kosten, Hohe derForderung

(1) Zuwendungsfahig sind jene Kosten, die in sach- und fachgerechter
Erfullung nach den Grundsatzen des Kommunalen Férderprogramms und
den Zielen der Gestaltungssatzung entstehen. Es werden nur Sachkosten
mit Rechnungsbelegen gefdrdert. Bei Eigenleistungen sind lediglich die
Materialkosten zuwendungsfahig.

(2) Hohe der Férderung:

Bis zu 30 % der zuwendungsfahigen Kosten je Grundstick bzw.
wirtschaftliche Einheit, jedoch héchstens 16.000 EUR. Bei Neubauten bis
zu 10% der zuwendungsfahigen, jedoch hdchstens 16.000 EUR. Die
férderfahigen Kosten kénnen auch auf mehrere Jahre und mehrere Objekte
auf einem Grund- stick verteilt werden. Die Hohe der Férderung wird im
Einzelfall von der Gemeinde Waldbrunn festgelegt.

(3) All diejenigen Anwesen, die vor dem 12.07.2019 die damals niedrigere
Forderhdchstgrenze von 8.000,00 EUR erreicht haben, kénnen flir weitere
Sanierungsmafinahmen die Differenz bis zur neuen F&érderhdchstgrenze
ausschopfen.

(4) Ein Rechtsanspruch auf die Férderung nach diesen Richtlinien besteht
nicht.
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Falls die beantragten MalRnahmen das zur VerfiUgung stehende
Jahresbudget Ubersteigen, entscheidet die Gemeinde Waldbrunn anhand
der Prioritdt der Mallhahme im Hinblick auf die Ziele und Zwecke der
Forderung.

6. Zuwendungsempfanger

Die Férdermittel werden den Eigentimern von Grundstlicken innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung und des Kommunalen
Férderprogramms in Form von Zuschlissen gewahrt.

7. Anforderungen bei Antragsstellung

Es wird empfohlen vor Antragstellung ein Vorgesprach mit der Gemeinde
Waldbrunn zu fihren und in Absprache mit der Gemeinde gegebenenfalls
eine Beratung durch das von ihr beauftragte Stadtplanungsbiro
durchzufihren.

Gefordert werden nur MalRnahmen, die vor der Bewilligung durch die
Gemeinde  Waldbrunn  noch  nicht begonnen  wurden. Als
MaRnahmenbeginn ist die Auftragsvergabe zubewerten.

Dem Antrag sind beizufligen:

e eine Beschreibung der geplanten MalRnahme mit Angabe Uber den
voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche Ende

e ein Lageplan Maf3stab 1:1000, mindestens 1 Foto

e ggf. weitere erforderliche Plane, wie Ansichtsplane, Grundrisse,
Detailplane oder Werkplane nach MalRgabe des beauftragten
Planungsburos

o Kostenangebote: 3 Angebote bei Kosten ab EUR 5.000,00, 2 Angebote
bei Kosten unter 5.000,00 EUR. Die Angebote mussen inhaltlich
vergleichbar sein. Bei nicht ausreichenden Angeboten wird ein
Wettbewerbsabschlag von 15% abgerechnet.

e ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschusse
beantragt wurden oder werden; ggf. sind die Bewilligungsbescheide
beizufligen

Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen bleiben im Einzelfall
vorbehalten.

Die Gemeinde Waldbrunn und das Planungsbdiro prtfen einvernehmlich, ob
und inwieweit die beantragten Malnhahmen den Zielen der
Gestaltungssatzung, der Ortssanierung und des Kommunalen
Férderprogramms entsprechen.

Die Forderzusage ersetzt jedoch nicht die erforderlichen 6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen! Die Auszahlung erfolgt nach Prifung des
vorliegenden Verwendungsnachweises.

MaRnahmen durfen erst nach schriftlicher Zustimmung der Gemeinde

begonnen werden. Nach Abschluss der Arbeiten ist innerhalb von 3
Wochen ein Verwendungsnachweisvorzulegen.
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8. Abweichungen
Die Gemeinde Waldbrunn behélt sich eine Ricknahme der Foérderung vor,

wenn die Ausfiihrung nicht oder teilweise nicht der Bewilligungsgrundlage
entspricht.

9. Inkrafttreten des Kommunalen Férderprogramms

Diese Richtlinien treten gleichzeitig mit der 2. Anderungsfassung der
,Gestaltungssatzung und Kommunales Férderprogramm® vom 06.03.2023
in Kraft. Sie werden ortsiblich bekannt gemacht.

Waldbrunn, den 06.03.2023

NMods Uloohornf

Markus Haberstumpf
Erster Burgermeister
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Anlagen
zum Kommunalen Forderprogramm

Formblatter

zur Beantragung, Prufung und Abrechnung
von Zuwendungen
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Antragsteller (Name und Anschrift) Ort, Datum

dem Antrag sind (ja. 2-fach) beizulegen:

An die Gemeinde Waldbrunn Lageplan M 1:1000, Foto
Hauptstralle 2 Beschreibung des Vorhabens mit Plan
97295 Waldbrunn Kostenangebote, Finanzierungsplan

Antrag

auf Gewahrung einer Zuwendung zur Instandsetzung und Gestaltung von Gebauden und/ oder Flachen
im Rahmen der Ortssanierung Waldbrunn

- Kommunales Férderprogramm der Gemeinde Waldbrunn -

StraRe. HAUSII. ..o, FIUFNT. e

Bezeichnung der Malnahme: ........cooiiiiiii ittt e s e st e e e eae e e saeeaens

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Gesamtkosten der 0.g. Erhaltungs- bzw. Gestaltungsmaflinahme in Héhe von:

beantrage ich als Eigentiimer Zuwendungen im Rahmen der Ortssanierung Waldbrunn und
bin bereit, die erforderlichen Eigenmittel aufzubringen.

Mir ist bekannt, dass die Gesamtmalinahme mit bis zu 30 v.H. (10 v. H. bei Neubau) der zu-
wendungsfahigen Kosten je Grundstiick bzw. wirtschaftliche Einheit, héchstens jedoch EUR
16.000,00 der zuwendungsfahigen Kosten gefordert wird.

Weitere Zuwendungen habe ich beantragt / werde ich beantragen:

O nein
0] J3, D8I e (bitte Bescheid beilegen)
Die Arbeiten werden voraussichtlich bis zum...............c..cccocce.e. abgeschlossen.

Icherklare,dassichfurdiesesVorhabenzumVorsteuerabzugberechtigt/nichtberechtigt
bin, dass das Vorhaben noch nicht begonnen und noch kein Antrag erstellt wurde.

Mirist bekannt, dass das Vorhaben nicht vor Bekanntgabe des Zuwendungsbescheides oder
der Bewilligung des vorzeitigen Baubeginns in Angriff genommen werden darf.

Die Zuwendungen bitte ich auf mein Konto, IBAN. .........ccccoooiieiiiiiieeeee, bei der
................................................................ BIC: ..ot ZU Uberweisen.
Das Anwesen/ Gebaude ist ein Einzeldenkmal nach der Denkmalschutzliste:

O nein O ja

Die Erlaubnis nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz wird gesondert beantragt.

(Unterschrift)
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Ortssanierung Waldbrunn - Kommunales Férderprogramm Seite 1

Prafung und Feststellung der Zuwendungsfahigkeit

ZUSChUSSANTIag VOM: .ottt e a e
) (= | KT = VL] o SRR FLNC e
o= (] 0= TSP

Bezeichnung der Malnahme: ...ttt

O OO0 O 00000

*)

Antrag vollstandig ausgefulit
Lageplan M 1:1000
Beschreibung des Vorhabens
ausreichende Angebote liegen vor(*)
Stellungnahme des Sanierungsbeauftragten zum Vorhaben liegt vor
O zugestimmt (ggf. mit Auflagen) O abgelehnt
das Vorhaben ist forderfahig nach dem komm. Férderprogramm der Gemeinde Wald-
brunn
Baugenehmigung erforderlich: @) ja O nein

Erlaubnis nach Bayer. DSchG: @) liegt vor @) nicht erforder-
lich

Zuwendungsempfanger zum Vorsteuerabzug berechtigt: O ja O

nein

bei Kosten bis zu 5.000 EUR pro Gewerk sind zwei Angebote,
bei Kosten Uber 5.000 EUR sind drei Angebote beizulegen.

Folgende Unterlagen sind nachzureichen:

Vorlaufige Berechnung

Pos. | Gewerk/ Firma
Einzelmaldn.

Unterlagen
liegen vor

Kostenangebot
vom:

Zuwendungs-
fahige Kosten

Zuschuss
30 v.H.

ja nein

EUR

EUR

O XN o) O B W N =~

—_—
o

Summe

(weiter: siehe Seite 2)

max. 16.000,00 EUR
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Seite 2

Prifung und Feststellung der Zuwendungsfahigkeit

Gesamtkosten der MalRnahme:

Zuwendungsfahige Kosten:

Zuschuss der Gemeinde Waldbrunn
(30 v.H./10v.H.ausEUR ..................
héchstens jedoch EUR 16.000,00): EUR

Zuwendungsbescheid vom:

Bisher bewilligt:

am: EUR
am: EUR
am: EUR

Gemeinde Waldbrunn

Sanierungsbeauftragtes Buro:
techn. gepruft:

(Stempel, Unterschrift)

Bisher ausgezahit:
am:
am:
am:

EUR
EUR
EUR

23



Ortssanierung Waldbrunn - Kommunales Forderprogramm Seite 1

Bewilligungsbescheid

ZUSChUSSANTIAag VOM: .ottt
N = | K= T = U E] o TR TRRTRRRR FLN.
EigentUmer: ..
Bezeichnung der Malnahme: ...ttt

1. Firdas oben genannte Vorhaben bewilligt die Gemeinde Waldbrunn nach dem Kommu-
nalen Férderprogramm einen Zuschuss aus Mitteln des Haushaltsjahres .......... imWege
der Anteilsfinanzierung bis zu

Eine Auszahlung der Mittel im folgenden Jahr ist grundsatzlich mdglich.

Andere, zusatzliche oder abweichende Maltinahmen werden mit diesem Bescheid nicht
gefordert. Der Bewilligung der Mallnahme liegt der Antrag vom ........................ zugrunde.
Mit der Ausfihrung der MalRnahme darf erst begonnen werden, wenn alle erforderlichen
Genehmigungen und Erlaubnisse vorliegen.

2. GesamtkostenderforderfahigenMal- EUR
nahme
3. Vonden Gesamtkostensind voraussicht- ., EUR

lich zuwendungsfahig:

4. Esliegtfolgender Finanzierungsplan zu-

grunde:

Zuschuss der Gemeinde Waldbrunn L EUR
Eigenmittel bzw. weitere Forderungen des

Zuwendungsempfangers s EUR

5. Die Malinahmeistumgehend durchzufiihren und der Verwendungsnachweis vorzulegen.
Der Verwendungsnachweis besteht aus dem Formblatt ,Verwendungsnachweis® und ei-
ner Ausgabenubersicht, Fotos, die den Zustand vor und nach der Sanierung zeigen (je 2-
fach) und die Original-Rechnungsbelege Giber entstandene Ausgaben. Nach Abschluss
der Malthahme sind die beigefligten Formblatter bei der Gemeinde Waldbrunn einzu-
reichen.

6. Auflagen und Bedingungen:

24



Seite 2
Bewilligungsbescheid

7. Neben diesem Bescheid gelten noch folgende Bestimmungen:

¢ Die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)/ Stadtebauférderungsrecht und
die dazu ergangenenRechtsvorschriften.

¢ Allgemeine Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P)
laut Anlage

¢ Die endgultige Hohe der Forderung richtet sich nach den tatsachlichen Kosten der
MafRnahme. Eine Férderung von Kostenuberschreitungen kommt nurin begrindeten
Ausnahmefallen in Betracht.

¢ Nach Beendigung samtlicher Arbeiten ist eine gemeinsame Besichtigung mit dem Sa-
nierungsbeauftragten (fachtechnische Prifung) durchzufihren, der die Ausfiihrung im
Sinne der Vorschriften der Gestaltungssatzung feststellt.

¢ Die Gemeinde Waldbrunn behalt sich vor, den Zuschuss zu kirzen oder zu streichen,
sofern die Ausfihrung der MalRnahme nicht oder teilweise nicht den Festsetzungen
der Gestaltungssatzung bzw. den Auflagen und Bedingungen entspricht. Maf3geblich
ist die fachtechnische Prufung des Sanierungsbeauftragten.

8. Dieser Zuwendungsbescheid ist erst wirksam, wenn der Gemeinde Waldbrunn die bei-
liegende Erklarung des Zuwendungsempfangers Uber die Anerkennung der Zuwen-
dungsbedingungen vorliegt.

Markus Haberstumpf
Erster Blrgermeister

Anlagen:

o Erklarungiberdie Anerkennung der Zuwendungsbedingungen Formblatt
¢ Verwendungsnachweis

o Ausgabenubersicht

o ANBest-P
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Antragsteller (Name und Anschrift) Ort, Datum

Andie Gemeinde Waldbrunn
Hauptstralle 2
97295 Waldbrunn

Erklarung uberdie Anerkennung
der Zuwendungsbedingungen

] (=] KT o F= TV 1= | TR FLNF. e

Bezeichnung der Malnahme: .........oooiiiiiiiiiieeeeee e

1. Der Nachweis Uber die Verwendung der Mittel ist gegentiber der Gemeinde Wald-
brunn zu erbringen. Diese ist berechtigt, die Verwendung der Mittel durch Einsicht-
nahme in die Blicher und Belege und durch 6rtliche Besichtigung zu prifen.

2. Der Gemeinde Waldbrunn sind als Verwendungsnachweis die geforderten Unterlagen
nebst zahlenmaRiger Nachweisung des Zuschussempfangers in doppelter Ausferti-
gung vorzulegen. Die Richtigkeit ist vom Zuwendungsempfanger zu bestatigen (siehe
entspr. Formblatter)

3. Wird der Zuschuss nicht, nur teilweise oder flir einen anderen als den bestimmungs-
gemalien Zweck verwendet oder werden sonstige Bedingungen nicht eingehalten, so
sind die Mittel in voller oder teilweiser Hohe zurtickzuzahlen. Ebenso kénnen fiir den
Ruckzahlungsbetrag Zinsen in Hohe von 6 v. H. fir das Jahr verlangt werden.

4. Zuschusse werden anteilig zurtiickgefordert, falls die Auflagen des Bewilligungsbe-
scheides nicht oder nicht vollstandig eingehalten oder erfiillt werden.

Die vorgenannten Zuschussbedingungen werden durch nachstehende Unterschrift ver-
bindlich anerkannt.

(Unterschrift)
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Seite 1
Antragsteller (Name und Anschrift) Ort, Datum

Andie Gemeinde Waldbrunn

Hauptstralie 2
97295 Waldbrunn
Verwendungsnachweis
zur Instandsetzung und Gestaltung von Gebauden und/oder Flachen
im Rahmen der Ortssanierung Waldbrunn
- Kommunales Férderprogramm der Gemeinde Waldbrunn -
Srale, HAUSNT. ...ttt are e e e e e e e e FLNE. e,

Bezeichnung der MalRnahme: ... e e

Sehr geehrte Damen und Herren,

zuden Gesamtkosten der 0.g. Erhaltungs- bzw. Gestaltungsmalinahme wurde ein Zuschuss
in Héhe von

mit Bescheid vom..........ccccoooiiiiinnene. ] bewilligt.

Es wird versichert, dass

¢ die Ausgabenim Zusammenhang mit dem geférderten Vorhaben angefallen sind und mit
der Baurechnung tbereinstimmen

¢ die nichtzuwendungsfahigen Betrage, z.B. Rickforderungen und Ruckzahlungen abge-
setzt werden.

(Unterschrift)

Anlagen:

e Ubersicht Uiber die Ausgaben -2-fach (siehe Seite 2)

e Formblatt 2 der Regierung von Unterfranken (Bestatigungen) — 2-fach
e Fotos vorher/ nachher - 2-fach

¢ Original-Rechnungsbelege - 1-fach
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Antragsteller (Name und Anschrift) Ort, Datum

Andie Gemeinde Waldbrunn

Hauptstralie 2
97295 Waldbrunn

Ubersicht tber die Ausgaben

(Anlage zum Verwendungsnachweis vom ............cccccceeeuene.

Seite 2

Lfd.Nr. | Tag der Zahlung

Empfanger - Grund der Auszahlung

Betrag EUR

Summe

Sanierungsbeauftragtes Biro:

techn. gepruft:

(Stempel, Unterschrift)
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Formblatt 2.

(Vorlage mit dem Verwendungsnachweis)
Forderung gem. StBauFR;
Maflinahme:

Bestatigungen:

) Ubereinstimmen der Bauausfiihrung mit der Planung (Nr. 25.1 StBauFR):

[0 Es wird hiermit bestatigt, dass die der Férderung zugrundeliegende Baumafnahme entsprechend
der dem Zuwendungsbescheid zugrunde gelegten Planung, wirtschaftlich und sparsam sowie
unter Beachtung der Vergabevorschriften ausgefuihrt worden ist. Die Bedingungen und Auflagen
des Zuwendungsbescheides wurden eingehalten.

] Bzw. Anderungen wurden in folgenden Bereichen vorgenommen: *)

I)  Ubereinstimmen der MaBnahmenausfiihrung mit den Bewilligungsgrundlagen
(bei sonstigen MaBnahmen ohne BaumafBRnahmen) (Nr. 25.1 StBauFR):

71 Es wird hiermit bestatigt, dass die der Férderung zugrundeliegende MalRnahme entsprechend den im
Zuwendungsbescheid festgelegten Bewilligungsgrundlagen, Bedingungen und Auflagen wirtschaftlich
und sparsam sowie unter Beachtung der Vergabevorschriften ausgeflihrt worden ist.

] Bzw. Anderungen wurden in folgenden Bereichen vorgenommen: *)

lll)  Vorsteuerabzug nach § 15 Umsatzsteuergesetz:
[0 Vorsteuer kann noch *) konnte *) geltend gemacht werden. Es wird die Erklarung des Finanzamtes
bzw. Steuerberaters beigefiigt bzw. nachgereicht.
1 Vorsteuer kann oder konnte nicht geltend gemacht werden. *)

-) Zutreffendes bitte ankreuzenl!
Nicht angezeigte/genehmigte Anderungen kénnen Zuschusskiirzungen zur Folge haben!

Versicherung:

In Kenntnis der strafrechtlichen Bedeutung unvollstéandiger oder falscher Angaben wird versichert, dass

e die Einnahmen und Ausgaben nach den Rechnungsunterlagen im Zusammenhang mit dem geférderten
Vorhaben angefallen sind und mit der Berechnung tbereinstimmen,
die nicht zuwendungsfahigen Betrage, Ruckforderungen und Rickzahlungen abgesetzt wurden,

e die Zuwendung ausschlieBlich zur Erfullung des im Bewilligungsbescheid naher bezeichneten
Zuwendungszwecks verwendet wurde,

o die im Zuwendungsbescheid einschliel3lich der dort enthaltenen Nebenbestimmungen genannten
Bedingungen und Auflagen eingehalten wurden.

e die in diesem Antrag angegebenen Tatsachen subventionserheblich im Sinne des § 264 des
Strafgesetzbuches sind.

e vorsatzlich oder leichtfertig falsche oder unvollstandige Angaben sowie das vorsatzliche oder leichtfertige
Unterlassen einer Mitteilung (iber Anderungen in diesen Angaben die Strafverfolgung wegen
Subventionsbetrug zur Folge haben kénnen.

Dem Unterzeichner ist bekannt, dass die Zuwendung im Falle ihrer zweckwidrigen Verwendung der
Ruickforderung und Verzinsung unterliegt.

Ort, Datum

Stempel, Unterschrift
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Ortssanierung Waldbrunn - Kommunales Férderprogramm

Endabrechnung

AN 1] [0 LS XT= T (=T Y e ] o o
] (= 1KY o F= TV 1= | SRR FLN. e
BIgentlmer: ... oo

Bezeichnung der Malnahme: ... ettt
VerwendungsSnNachWeiS VOM: .......cccoeviiieiiiiiir e ee e e e e eeeeeenenns

Pos. | Gewerk/EinzelmalRnahme| Rechnungs- Firma Zuwendungs-
betrag fahige Kosten

Gesamt: Gesamt:

Zuwendungen Dritter:
Landratsamt WUrzburg: ...........cccccveeeiieeiieeeee e EUR
Landesamtf. Denkmalpflege:.........c.ccocoevieeiieiieciicinnnn. EUR

SONSHGE: .. EUR

Fordersatz 30 v.H.
Zuschuss der Gemeinde Waldbrunn: ......................l EUR (max. 16.000,00 EUR)

Sachlicher Bericht:

Gemeinde Waldbrunn Sanierungsbeauftragtes Buro:
techn. gepruft:

iLA. (Stempel, Unterschrift)
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Anhang
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Denkmalliste der Gemeinde Waldbrunn

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
http://geodaten.bayern.de/denkmal_static_data/externe_denkmalliste/pdf/denkmalliste
merge_679204.pdf [Stand Februar 2022]

Am Brunnholz: Bildstock, Aufsatz mit erneuertem Kreuzigungsrelief, auf Saule tUber
Postament mit Inschrift, Sandstein, bez.1815.

Brunnrain; Haselgrund: Jagdschlossfundament, Bruchsteinfundamente des geplanten
Jagdschlosses Madelhofen, flr Firstbischof Johann Philipp Franz von Schénborn, von
Balthasar Neumann, 1724.

Grabenstralie: Bildhduschen, erneuert, rundbogiger Nischenaufsatz auf Postament,
darin Pietafigur des 19. Jh.

Hauptstrale: Bildhauschen, erneuerter Massivbau mit Nischendéffnung und
Satteldach, darin Marienfigur des 19. Jh.

Hauptstralle 1: Kath. Pfarrkirche St. Norbertus, neugotischer Saalbau mit
eingezogenem Chor und Chorflankenturm mit Spitzhelm, 1889; mit Ausstattung

Hauptstrale 7, 9, 11 und 13: Ehem. Amtshof des Klosters Oberzell, Dreiseithof;
ehem. Amtshaus, zweigeschossiger, barocker Massivbau mit Mansardhalbwalmdach,
Tordurchfahrt und geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.; ehem. Scheune,
Bruchsteinmauerwerksbau mit Walmdach und Hausteingliederung, gleichzeitig;
ehem. Stallstadel, eingeschossiger Massivbau mit einseitig halb abgewalmtem
Satteldach und geohrter Fensterrahmung, nérdlicher Teil 18. Jh., um 1800 nach
Siden erweitert.

Hauptstralle 22: Wirtshausausleger, mit Krone, Schmiedeeisen, bez. 1880
Helmstadter Steig: Ehem. Wasserwerk, eingeschossiger Sichtziegelbau mit
Satteldach und sudlichem Trafoturmanbau von 1943, 1900/02; mit technischer

Ausstattung.

Kister Stral’e; Sohl: Bildstock, Aufsatz mit modernem Kreuzschlepperrelief, auf
Pfeileriiber Postament mit Inschrift, bez. 1799

Kr. WU 12: Wegkapelle, sog. Dreifaltigkeitskapelle, kleiner Bruchsteinmauerwerksbau
mit Satteldach und Hausteingliederung, historistisch, bez. 1869; mit Ausstattung

Madelhofer StraRe: Wegkreuz, Kruzifix auf Postament mit Inschrift, Sandstein, bez.
1905

Nahe Rontgenstrale: Bildhduschen, Massivbau mit rundbogiger Nische mit
Sandsteingewande, darin Holzskulptur des HI. Wendelin, 19. Jh.

Sohl: Bildhauschen, zugleich Gedenkstein, kreuzbekronter Nischenaufsatz mit
moderner Pietafigur, auf Postament mit Inschrift, Sandstein, bez. 1888.
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Informationen zur Stadtebauférderung

1. Wofur kann ich Fordermittel erhalten?

¢ Umfassende Modernisierungam Gebaude, innen und auf3en, auch mit
haustechnischer Installation

e Gestaltungsverbesserungen an der Fassade, die zur Aufwertung des
Ortsbildes beitragen und den beschlossenen Sanierungszielen entspre-
chen

2. In welcher Form kann ich Fordermittel bekommen?

Die nachstehenden Angaben zu steuerlichen Verglinstigungen und Zu-
schussen fir Sanierungsmafinahmen sindimmer von der derzeit geltenden
Rechtslage abhangig und konnen deshalb nur einen Uberblick Uber die
wichtigsten Finanzierungshilfen geben.

Ein Rechtsanspruch, gleich welcher Art, kann deshalb aus diesen allgemei-
nen Informationen nicht abgeleitet werden. Wichtig ist, dass entsprechende
Antrage immer vor Beginn der Malihahme gestellt werden muissen.

Stadtebauférderung:

Die Mittel aus dem Stadtebauférderungsprogramm sind nachrangige Foér-
dermittel. Die Hohe der Zuwendung errechnet sich individuell nach den ort-
lichen, fiktiven Mieteinnahmen, die die H6he des Darlehens bestimmen. Die
nicht gedeckten Mehrkosten kénnen als unrentierliche Kosten der Forde-
rung als Grundlage dienen.

Auskinfte erteilt die Gemeinde Waldbrunn
Tel. 09306 / 9858-0 oder

die Regierung von Unterfranken, Sachgebiet 34
Tel. 0931 /380-1440

Darlehen:

Die Summen im Darlehens- und Zuwendungsbereich andern sich jeweils
durch die Flachenangabe, in der Wohnungszahl, bei Forderungsmoglichkei-
ten im sozialen Wohnungsbau (3. Férderungsweg), durch die steuerliche
Abschreibungsmadglichkeit je nach H6he der Steuerveranlagung und durch
die denkmalpflegerischen Mehraufwendungen.

Steuerverguinstigungen:

Steuerliche Verglnstigungen sind u.a. im Bereich der Einkommenssteuer
moglich (siehe nachfolgend). Zudem kdnnen bei Baudenkmalern Zuwen-
dungen durch das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, den Landkreis
Wiurzburg und den Bezirk Unterfranken gewahrt werden.

Erh6éhte Absetzungen bei Gebaudenin Sanierungsgebieten (§§ 7h EStG):
Erhdhte Abschreibung aller Herstellungskosten flr Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen an einem Gebaude in einem férmlich festge-
legten Sanierungsgebietim Sinne des §177 BauGB sowie fir Mallnahmen,
die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines
Gebaudes in einem Sanierungsgebiet dienen, (abzuglich erhaltener Zu-
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schusse) mit jeweils 9% im Jahr der Fertigstellung und den folgenden 7 Jah-
ren und jeweils 7% in den folgenden 4 Jahren (also insgesamt 100% in 12
Jahren), im Falle einer Teilung in z.B. Eigentumswohnungen muss der Kauf-
vertrag vor Baubeginn geschlossen sein. Voraussetzung in jedem Fall ist
der Abschluss einer Sanierungsvereinbarung mit der Gemeinde.

Auskunfte erteilt das Finanzamt Wurzburg
Tel. 0931/387 — 0

Steuervergunstigungen laut Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
(Auszug aus Heft: Denkmalpflege Informationen - Ausgabe D Nr. 21)

Neben Zuschussen, die im Einzelfall gewahrt werden kdnnen, gibt es unter
dem Gesichtspunkt von Denkmalschutz und Denkmalpflege eine Reihe von
Steuervergunstigungen. Die nachfolgende Zusammenstellung kann nur ein
Uberblick tber die Bandbreite der Vergiinstigungstatbestéande geben. We-
gen der Tatbestandsvoraussetzungen im Einzelnen und der entsprechend
lhren personlichen Verhaltnissen zu erwartenden Steuervorteile beraten Sie
sich bitte mit einem Angehdrigen der steuerberatenden Berufe.

Die Inanspruchnahme von steuerlichen Verginstigungen fir Denkmalschutz
und Denkmalpflege setzt jeweils die Vorlage einer Bescheinigung bei den
Finanzbehdérden voraus, die flr Objekte in Bayern durch das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege erteilt wird. Die Bescheinigung kann nur fir
Baudenkmaler und schutzwurdige Kulturgtter im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes und fur MaRnahmen, die vor ihrer Durchfihrung mit dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt worden sind, erteilt
werden.

Einkommenssteuer (§§ 7i, 10f, 10g, 11b EStG):

Herstellungskosten flir Mal3nahmen, die der Erhaltung oder sinnvollen Nut-
zung eines Baudenkmals oder sonstigen schutzwirdigen Kulturguts dienen
und in Abstimmung mit dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege durchge-
fihrt werden, kénnen im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren
jeweils bis zu 9 % und in den folgenden 4 Jahren bis zu 7 % abgeschrieben
werden.

Erhaltungsaufwendungen kénnen bei zur Einkunftserzielung genutzten Ob-
jekten auf Wunsch des Steuerpflichtigen statt in einem Jahr verteilt auf zwei
bis finf Jahre abgesetzt werden. Bei eigengenutzten oder nicht genutzten
Objekten kénnen Erhaltungsaufwendungen wie Herstellungskosten 10 Jah-
re lang zu 9 % abgeschrieben werden.

Aufwendungen an schutzwirdigen Kulturgitern im Inland (z.B. Gebaude
oder Gebaudeteile, aber auch bauliche und sonstige Anlagen, die keine Ge-
baude oder Gebaudeteile sind und unter Denkmalschutz gestellt sind), kon-
nen bei der Einkommensteuer 10 Jahre lang mit je 9 % abgeschrieben wer-
den.

Auskinfte erteilt das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Steuerstelle
Tel. 089 /21140-0219

Einheitsbewertung:
Fur Grundstiicke, die mit Baudenkmalern bebaut sind, kann unter bestimm-
ten Voraussetzungen eine Ermafigung der Einheitsbewertung in Betracht
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kommen. Diese ErmaRigung wirkt sich bei der einheitswertabhangigen
Grundsteuer aus.

Auskunfte erteilt das Finanzamt Wurzburg, Bewertungsstelle
Tel. 0931/387 - 0

¢ Grundsteuer:
Die Grundsteuer flr aus Griinden des Denkmalschutzes zu erhaltenden
Grundbesitz wird auf Antrag unter bestimmten Voraussetzungen vollstandig
oder teilweise fir den Zeitraum erlassen, in welchem die erzielten Einnah-
men und sonstigen Vorteile in der Regel unter den jahrlichen Kosten liegen
oder der erzielbare Rohertrag des Grundbesitzes nachhaltig gemindert ist.

Auskinfte erteilt die Gemeinde Waldbrunn, Grundsteuerstelle
Tel. 09306 /9858-0

e Erbschafts- und Schenkungssteuer:
Unter bestimmten Voraussetzungen kann auch fir Kulturdenkmaler, deren
jahrliche Kosten héher als deren Einnahmen liegen und die der Forschung
oder Volksbildung zuganglich sind, eine Steuerverginstigung gewahrt blei-
ben.

Auskiinfte erteilt das Finanzamt Lohr
Tel. 09352 /8500

3. Was habe ich zu tun, um Fordermittel zu erhalten?

e Voraussetzung ist die Sanierungserfordernis zur Beseitigung baulicher
Missstande, mit dem Ziel einer strukturellen und gestalterischen Aufwer-
tung des historischen Ortskerns.

e Anforderung einer fir die Antragsteller kostenfreien Beratung des fir die
Ortssanierung beauftragten Architekturblros Uber die Gemeindeverwal-
tung Waldbrunn.

o Vorbereiten der erforderlichen Unterlagen flr einen Férderantrag wie
Plane, Angebote, Kostenzusammenstellung usw. Firkomplizierte Maf3-
nahmen ist es empfehlenswert, einen fir denkmalpflegerische Belange
versierten Architekten einzuschalten, um ein aussagekraftiges Gesamt-
konzept zu erarbeiten.

o Erstellen des Foérderungsantrages wie Stadtebauférderung, Denkmal-
pflege, Wohnungsbauférderung mit Hilfestellung der Gemeinde Wald-
brunn und des Bliros des Sanierungsbeauftragten.

e Mitder baulichen MaRnahme darf erst begonnen werden, wenn die Be-
willigungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege, den Bezirk, den
Landkreis und die Regierung von Unterfranken erteilt wurde. Forder-
schadliches Verhalten ist grundsatzlich zu vermeiden!

¢ Abweichungen gegenluber dem eingereichten und bewilligten Projekt
sind zuséatzlich zu bewilligen. Auch hier darf nicht vorher begonnen wer-
den.
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Die Gemeinde Waldbrunn schliel3tzudem einen Eigentiimersanierungs-
vertrag ab, in dem z.B. die Auszahlungsraten der Stadtebauférderung
festgelegt werden.

Nach Abschluss der gesamten baulichen MaRnahme ist der Regierung
von Unterfranken und dem Landratsamt Wirzburg ein Verwendungs-
nachweis vorzulegen, mit Vor- und Sanierungszustand mittels Fotos, Be-
schreibung und den erforderlichen Handwerkerrechnungen. Auch hier
wird die Gemeinde Waldbrunn hilfreich zur Seite stehen.
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